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X 3.1. plan ogéiny gminy
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4. DANE SKEADAJACEGO PISMO?

1. Imig i nazwisko lub nazwa: TOOLCO SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Kraj: Polska Wojewodztwo: Podlaskie

Powiat: Biatystok Gmina: Biatystok

Ulica: Komunalna Nr domu: 11 Nr lokalu: -
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Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®: ... .. ...
7. TRESC PISMA

7.1. Tresc®
UWAGA nr 1:

wnioskuje o przypisanie nieruchomosci skiladajacej sie z dzialek o nr ew. 93/245, 93/284, 93/283
potozonych w Bialymstoku, obreb 0018 Pieczurki (wojewodztwo Podlaskie, miasto Biatystok) obecnie
przypisanych w projekcie planu ogélnego miasta Bialystok do strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng 240SJ (identyfikator: PL.ZIPPZP.9484/206101-POG/M1POG-
240SJ/20260309T115054) do jednej strefy planistycznej SP - strefa gospodarcza o profilu
funkcjonalnym podstawowym - teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
infrastruktury technicznej oraz profilu planistycznym dodatkowym teren ustug.

Analize stanu zagospodarowania w/w terenu oraz proponowany sposob jego zagospodarowania
zawarto w Zataczniku 1 do niniejszego wniosku. Realizacja wiw strefy doprowadzi do jednorodnego
sposobu zagospodarowania tego terenu i przyczyni si¢ do utrzymania fadu przestrzennego.

UWAGA nr 2:

-wnioskuje. o przypisanie -nieruchomosci skladajacej sie z dzialek o nr ew. 102/2, 101/2, 100/2
potozonych w Bialymstoku, obreb 0018 Pieczurki (wojewédztwo Podlaskie, miasto Bialystok) obecnie

przypisanych w projekcie planu ogdinego miasta Bialystok do strefy zieleni i rekreacji 250SN
(identyfikator: PL.ZIPPZP.9484/206101-POG/1POG-250SN/20260309T115054) do  jednej strefy
planistycznej SP — strefa gospodaréza o profilu funkcjonalnym podstawowym - teren produkciji, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej oraz profilu planistycznym
dodatkowym teren ustug.

Analize stanu zagospodarowania w/w terenu oraz proponowany sposob jego zagospodarowania
zawarto w Zataczniku 1 do niniejszego wniosku. Realizacja w/w strefy doprowadzi do jednorodnego
sposobu zagospodarowania tego terenu i przyczyni sie do utrzymania tadu przestrzennego.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegdlowe informacije dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

Biategostoku

206101_1.001
8.93/284

206101_1.001
8.93/283

206101_1.001
8.102/2

206101_1.001
8.101/2

206101_1.001
8.100/2

7.2.1. Nazwa aktu 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Treéc®
planowania Identyfikator objety pismem
Lp. przestrzennego dziatki lub dziatek obejmuje catos¢
ewidencyjnych dziatki lub dziatek
ewidencyjnych”
Plan Ogoliny 206101_1.001 tak UWAGA nr 1:
miasta 8.93/245 [ vite wnioskuje o przypisanie nieruchomosci sktadajgcej sie z

dziatek o nr ew. 93/245, 93/284, 93/283 potozonych w
Biatymstoku, obreb 0018 Pieczurki (wojewddztwo
Podlaskie, miasto Biatystok) obecnie przypisanych w
projekcie planu ogdlnego miasta Biatystok do strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
240S) (identyfikator: PL.ZIPPZP.9484/206101-POG/1POG-
2405)/20260309T115054) do jednej strefy planistycznej SP
— strefa gospodarcza o  profilu  funkcjonalnym
podstawowym - teren produkcji, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej oraz
profilu planistycznym dodatkowym teren ustug.

Analize stanu zagospodarowania w/w terenu oraz
proponowany sposdb jego zagospodarowania zawarto w
Zatgczniku 1 do niniejszego wniosku. Realizacja w/w strefy
doprowadzi do jednorodnego sposobu zagospodarowania
tego terenu i przyczyni sie do utrzymania tadu




Lp.

7.2.1. Nazwa aktu
planowania
przestrzennego

7.2.2.
Identyfikator
dziatki lub dziatek
ewidencyjnych

7.2.3. Czy teren

objety pismem
obejmuje catoéé
dziatki lub dziatek

ewidencyjnych’

7.2.4. Tresc®

przestrzennego.

UWAGA nr 2:

wnioskuje o przypisanie nieruchomosci skfadajgcej sie z
dziatek o nr ew. 102/2, 101/2, 100/2 potozonych w
Biatymstoku, obreb 0018 Pieczurki (wojewddztwo
Podlaskie, miasto Biatystok) obecnie przypisanych w
projekcie planu ogdlnego miasta Biatystok do strefy zieleni i
rekreacji 250SN (identyfikator: PL.ZIPPZP.9484/206101-
POG/1POG-250SN/20260309T115054) do jednej strefy
planistycznej SP - strefa gospodarcza o profilu
funkcjonalnym podstawowym - teren produkcji, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury
technicznej oraz profilu planistycznym dodatkowym teren
ustug.

Analize stanu zagospodarowania w/w terenu oraz
proponowany sposob jego zagospodarowania zawarto w
Zataczniku 1 do niniejszego wniosku. Realizacja w/w strefy
doprowadzi do jednorodnego sposobu zagospodarowania
tego terenu i przyczyni sie do utrzymania tadu
przestrzennego.

7.3. (Nieobowiazkowo) W przypadku wypelnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametrow — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiang aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3. planu ogéinego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu

rewitalizacji (pkt 3.2):

Biategostoku

206101_1.001
8.93/284

206101_1.001
8.93/283

206101_1.001
8.102/2

206101_1.001
8.101/2

206101_1.001
8.100/2

7.3.1. Nazwa planu 232, 7.3.3.Czyteren | 7.3.4.Nazwalub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7
ogolnego gminy lub | Identyfikator ! objety pismem nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
miejscowego planu | dziatki lub dziatek | ©Obeimuje catosc przeznaczenia udziat wysokosc udziat
zagospodarowania - ewidencyjnych dziatki lub terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. przestrzennego dziatek | symbol lub zabudowy [%] biologicznie
ewidencyjnych” symbole klasy czynnej [%]
| przeznaczenia
terenu)a’
Plan Ogdlny 206101_1.001 iaik SP —strefa 70% 20m 15%
miasta 8.93/245 ospodarcza
[ nie g0sP




. 8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNE)

[ Wyrazam zgode B Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg S$rodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

1. 9. ZALACZNIKI

| Petnomocnictwo do reprezentowania sktadajgcego pismo lub pefnomocnictwo do doreczer (zgodnie z ustawgq z dnia 16 listopada 2006 . o
opfacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli sktadajqcy pismo dziata przez petnomocnika.

O Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej.

O (Nieobowigzkowo). Okresdlenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

X  (Nieobowiazkowo). Inne zataczniki —w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zatacznikéw.” Zatacznik nr 1.

2. 10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PEENOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku skladania pisma w postaci papierowej.

Bald vomeereennerasinmis




1’Mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre$¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, prognozy oddziatywania na srodowisko), nalezy w pkt 3 wybra¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2' Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.
3’ Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i audytu krajobrazowego.

4 W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby skladajacego pismo. W przypadku wypeinienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondencji skiadajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres
zamieszkania albo siedziby petnomocnika. W przypadku wigkszej liczby skiadajgcych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych
skiadajacych pismo lub petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotacza do formularza.

5" Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondenciji
za pomocg $rodkow komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktorych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
18 listopada 2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pézn. zm.), ma obowigzek dorgczenia korespondencji na
adres do doreczen elektronicznych.

6’ Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warto$¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sig¢ na
osobnych stronach i dofgcza do formularza. W przypadku wiekszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu
albo zamieszcza na osobnych stronach i dolgcza do formularza.

7' W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodac zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficzne.

8' Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych
wydanych na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023
r. poz. 977, z p6zn. zm.).

QW przypadku dotaczenia do pisma zatacznikéw zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zalaczniki te nalezy
zanonimizowac, tj. ukry¢ dane osobowe.




ZAYACZNIK 1 DO UWAGI DO PROJEKTU AKTU - PLAN OGOLNY MIASTA
BIALYSTOK

UWAGA nr 1:

wnioskuj¢ o przypisanie nieruchomoséci sktadajacej si¢ z dziatek o nr ew. 93/245, 93 /284,
93/283 potozonych w Bialymstoku, obreb 0018 Pieczurki (wojewédztwo Podlaskie,
miasto Bialystok) obecnie przypisanych w projekcie planu ogélnego miasta Bialystok do
strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 240SJ (identyfikator:
PL.ZIPPZP.9484/206101-POG/1POG-240S] /20260309T115054) do  jednej  strefy
planistycznej SP — strefa gospodarcza o profilu funkcjonalnym podstawowym — teren
produkgji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej
oraz profilu planistycznym dodatkowym teren ustug.

Analiz¢ stanu zagospodarowania w/w terenu oraz proponowany sposob jego
zagospodarowania zawarto w Zalaczniku 1 do niniejszego wniosku. Realizacja w/w
strefy doprowadzi do jednorodnego sposobu zagospodarowania tego terenu i przyczyni
si¢ do utrzymania tadu przestrzennego.

UWAGA nr 2:

wnioskuj¢ o przypisanie nieruchomos$ci skladajacej si¢ z dziatek o nr ew. 102/2, 101/2,
100/2 potozonych w Biatymstoku, obreb 0018 Pieczurki (wojew6dztwo Podlaskie, miasto
Bialystok) obecnie przypisanych w projekcie planu ogélnego miasta Bialystok do strefy
zieleni 1 rekreacji 250SN  (identyfikator: PL.ZIPPZP.9484/206101-POG/1POG-
250SN/20260309T115054) do jednej strefy planistycznej SP — strefa gospodarcza o profilu
funkcjonalnym podstawowym — teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni
urzagdzonej, teren infrastruktury technicznej oraz profilu planistycznym dodatkowym
teren ustug.

Analiz¢ stanu zagospodarowania w/w terenu oraz proponowany sposéb jego
zagospodarowania zawarto w Zalaczniku 1 do niniejszego wniosku. Realizacja w/w
strefy doprowadzi do jednorodnego sposobu zagospodarowania tego terenu i przyczyni
si¢ do utrzymania tadu przestrzennego.
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Przedmiotowa nieruchomosc 1 jej sasiedztwo - zagospodarowanie

Opracowano na podstawie: https:/ /bialystok.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?

1d=ca29842ea6064ed09bba3b0c208d{db6

ieruchomosc
sklada si¢ z dzialek o nr ew. 93/245, 9: , 93/283, 102/2, 101/2, 100/2 polozonych w
Bialymstoku, obreb 0018 Pieczurki.

Aktualny stan prawny nieruchomosci: nieruchomosc¢ zlokalizowana jest na terenie, dla ktorego
obowiazuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cz¢sci osiedla Wygoda w
Bialymstoku (rejon ulicy Zacisze).

Aktualny stan zagospodarowania nieruchomosci: nieruchomosc, od strony
przylega do ul. Gen. Nikodema Sulika

Obecnie nieruchomosc pozostaje niezabudowana.

Analiza sgsiedztwa dziatki:

W bezposrednim sasiedztwie analizowanej nieruchomosci wystepuje zabudowa o charakterze
produkcyjnym oraz mieszkaniowym. Po przeciwne) stronie ulicy zlokalizowane sa zaklady
produkcyjne, natomiast od strony wschodniej znajduja si¢ tereny zabudowy jednorodzinnej. Od
zachodu nieruchomos¢ graniczy z terenami ogrodkow dziatkowych.

et oo B Sant ot o



Przedmiotowa nieruchomosc 1 jej sasiedztwo w projekcie planu ogdlnego miasta Bialegostoku
Opracowano na podstawie: pog_bialystok_kon_05_2026.gml

Aktualne przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu ogélnego miasta Bialystok:

Aktualnie dzialka o nr ew. 93/245, 93/284, 93/283 jest przypisana do strefy 2408] (strefa
wielofunkcyjna z zabudowsg mieszkaniowsa jednorodzinng identyfikator:
PL.ZIPPZP.9484/206101-POG/1POG-2408] /20260309T115054), dzialki o nr ew. 102/2,
101/2, 100/2 sa przypisane do strefy 250SN (strefa zieleni i rekreacji identyfikator:
PL.ZIPPZP.9484/206101-POG/1POG-250SN /20260309T115054).




UZASADNIENIE

wnioskowanych uwag
1. Uzasadnienie do Uwaginr 1

Przedmiotowe nieruchomosci stanowia niezabudowane, niezagospodarowane tereny
polozone w bezposrednim sasiedztwie oraz pomiedzy dzialkami wykorzystywanymi przez zaklad
produkeyjny firmy TOOLCO. Taki uklad przestrzenny powoduje, ze analizowane dziatki
pozostaja w naturalnym obszarze oddzialywania funkgji przemystowo-produkeyjnej 1 stanowia
potencjalne uzupelnienie istniejacego ukladu funkcjonalnego przedsigbiorstwa.

Obecnie teren nie jest wykorzystywany w sposob odpowiadajacy przeznaczeniu w strefie
SJ, a jego otoczenie ma jednoznacznie gospodarczo-produkcyjny charakter. W zwiazku z tym
utrzymanie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej w tym miejscu nie znajduje uzasadnienia w
istniejacych uwarunkowaniach przestrzennych oraz moze prowadzic do dysharmonii
funkcjonalnej w obr¢bie obszaru.

Zmiana przeznaczenia na strefe¢ SP umozliwi racjonalne wykorzystanie terenéw w
przyszlosci, w tym ich ewentualne nabycie i zagospodarowanie przez firm¢ TOOLCO na
potrzeby rozwoju dzialalnos$ct produkcyjnej. Przedsi¢biorstwo to prowadzi wieloletnig
dzialalnos¢ w zakresie produkcji elementéw stalowych oraz akcesoribw dla branzy
motoryzacyjnej, RTV i AGD, a jego rozwoj stanowi istotny element lokalnej gospodarki.

Wiaczenie przedmiotowych dzialek do strefy gospodarczej pozwoli na uporzadkowanie
struktury przestrzennej tego obszaru, eliminacj¢ przypadkowosci funkeji oraz stworzenie
warunkéw do dalszego, spojnego rozwoju dzialalnosci produkcyjnej w obrebie istniejacego
kompleksu zakladowego.

W zwiazku z powyzszym zmiana strefy z S| na SP jest w pelni uzasadniona zaréwno
istniejacym zagospodarowaniem terenow sasiednich, jak 1 potrzeba zapewnienia mozliwosci
racjonalnego rozwoju funkcji gospodarczych w tym rejonie miasta.

2. Uzasadnienie do Uwagi nr 2

Przedmiotowe nieruchomosci stanowia niezabudowane 1 niezagospodarowane tereny,
polozone w bezposrednim sasiedztwie oraz w obrebie ukladu przestrzennego zwigzanego z
istniejaca dzialalnoscia produkcyjng firmy TOOLCO. Duzialki te, ze wzgledu na swoje polozenie
pomiedzy terenami wykorzystywanymi przez zaklad, pozostaja funkcjonalnie powigzane z
obszarem o charakterze przemyslowo-produkcyjnym.

W aktualnym stanie faktycznym brak jest przeslanek do utrzymywania funkcji zieleni i
rekreacji, poniewaz teren nie pelni ani nie posiada realnych predyspozycji do pelnienia
ogolnodostepnych funkcji rekreacyjnych. Otoczenie dzialek ma jednoznacznie gospodarczy i
produkcyjny charakter, co powoduje, ze obecne przeznaczenie w strefie SN nie odpowiada
rzeczywistym uwarunkowaniom przestrzennym.




Zmiana przeznaczenia na stref¢ SP umozliwi racjonalne zagospodarowanie terenu w
przyszlosci, w tym jego potencjalne wykorzystanie lub nabycie przez firm¢ TOOLCO w celu
dalszego rozwoju dzialalnosci produkcyjnej. Przedsigbiorstwo to stanowi istotny podmiot
gospodarczy, a zapewnienie mozliwosci jego rozwoju wpisuje si¢ w interes lokalnej gospodarki
oraz polityke wzmacniania funkcji produkeyjnych w wyznaczonych obszarach miasta.

Przeksztalcenie przedmiotowego terenu na stref¢ gospodarcza pozwoli rowniez na
uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej tego obszaru, eliminujac rozdrobnienie
funkcji oraz zapewniajac spdjnos¢ z dominujacym sposobem zagospodarowania terenow
sasiednich.

W zwigzku z powyzszym zmiana strefy z SN na SP jest zasadna zaréwno z uwagl na
1stniejace uwarunkowania przestrzenne, jak i potrzebe zapewnienia mozhwosci dalszego rozwoju
funkcji produkeyjnych w tym rejonie miasta.

3. Uzasadnienie wnioskowanych parametrow

Wnioskowane parametry zabudowy oraz zagospodarowania terenu zostaly przyjete w
oparciu o ustalenia obowigzujace dla najblizszej strefy gospodarczej 59SP, zlokalizowanej po
przeciwnej stronie ul. Gen. Nikodema Sulika.

Przyjecie analogicznych parametréw wynika z bezposredniego sasiedztwa obu terenow
oraz ich zblizonego charakteru funkcjonalnego 1 przestrzennego. Takie rozwigzanie pozwoli na
zachowanie spojnosci urbanistyczne) oraz jednolitych zasad zagospodarowania w obrebie tego
obszaru miasta.

Ponadto wnioskowane parametry odpowiadaja istniejacemu  oraz planowanemu
sposobowi wykorzystania nieruchomosci na cele produkcyjne 1 gospodarcze, zapewniajgc
mozliwos¢  racjonalnego rozwoju dzialalnosci przy jednoczesnym zachowaniu ladu
przestrzennego.




